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«El proteccionismo es lo que
debemos evitar y combatir
en los proximos meses»

EL GOBIERNO ANUNCIO AYER EL RETORNO DE LA INSTITUCION AL MERCADO HIPOTECARIO LUEGO DE SEIS ANOS

BHU planea otorgar unos
mil créditos durante 2009

El Banco Hipotecario
entregara de US$ 7.700
hasta US$ 84.700 en
préstamos en Ul

En principio podran
acceder a créditos
ahorristas con mas de
dos anos de antigiiedad

POR LEONARDO DIESTE
DE LA REDACCION DE EL OBSERVADOR

1 gobierno anunci6 ayer el re-

greso del Banco Hipotecario

del Uruguay (BHU) al merca-
do de créditos inmobiliarios, des-
pués de seis anos en los que esa
institucion no brindé financia-
miento para la compra de vivien-
da. El BHU qued6 muy golpeado
por la crisis de 2002, y desde esa fe-
cha el Banco Central (BCU) le man-
tenia prohibido operar como pres-
tamista en efectivo.

El anuncio se realizo al término
del Acuerdo de Ministros que tuvo
lugar ayer, y contd con la presen-
cia del titular de Economia, Alva-
ro Garcia, y de Vivienda, Carlos Co-
lacce, ademas del presidente del
BHU, Jorge Polgar.

En un primera etapa, el BHU
otorgard créditos en unidades in-
dexadas (UI) a ahorristas de la ins-
titucion con mas de dos afos de
antigliedad, para financiar la com-
pra de vivienda —tanto nueva como
usada— en Montevideo, con una
tasa anual de 6%, y que cubrird
hasta 80% de la operacioén (ver re-
quisitos).

Una fuente del BHU consultada
indic6 que se proyecta otorgar
unos 1.000 créditos el afio en-
trante, en un universo de 22.000
ahorristas que estan interesados
en acceder a lineas de financia-
miento para la compra de vivien-
da, y que cumplen con los requi-
sitos establecidos, segin una
encuesta telefonica llevada a cabo
por el banco entre la totalidad de
sus clientes, en los Gltimos meses.

Como referencia, una fuente
gerencial del Banco Repuiblica ma-
nifest6 a El Observador que en el
este aflo esa institucion otorgd
“mads de 400 créditos” inmobilia-
rios y ademas “hay mds de 600”
préstamos ya aprobados.

“Los decisivos avances logra-
dos en la reestructura y renova-
cioén del BHU nos permiten contar

SEPREDI

ANUNCIO. Colacce, Polgary Garcia comunicaron la noticia luego de la reunién del Consejo de Ministros

Institucion estatal mantendra su caracter “social”

El Banco Hipotecario (BHU) ten-
dra un perfil similar al de los ban-
cos privados para decidir el otor-
gamiento de financiamiento de
lineas de crédito para la compra
de vivienda, tomando en cuenta
que se buscari, a través del ana-
lisis de riesgo de la solicitud, que
sea una “operaciéon sustentable

para el banco”, dijo a El Observa-
dor el ministro de Vivienda, Car-
los Colacce.

Sin embargo, el jerarca desta-
c6 que el perfil “social” de la ins-
titucion se mantendra por el ca-
racter mas extensivo que tendra
la entidad en los créditos otorga-
dos, tomando en cuenta que, co-

mo estimo Colacce, “dificilmente”
un banco privado habilite un
préstamo para un individuo con
ingresos cercanos a los
$16.000. “Se apunta a un sector
de la sociedad con ingresos me-
nores” a los que se dirige la acti-
vidad bancaria privada en la mis-
ma linea de negocios, agrego.

hoy con la autorizaciéon del BCU
para volver al mercado de crédi-
tos. El proceso de renovacion del
BHU continda y el regreso sera
gradual y por etapas”, manifesto
Polgar durante el acto en que se
realiz6 el anuncio.

Al ser consultado por EI Obser-
vador acerca de los siguientes pa-
sos que seguird el BHU, Polgar in-
dic6é que la proxima etapa serd
extender el crédito hipotecario pa-
rala compra de inmuebles en el in-
terior del pais, para luego otorgar
financiamiento a aquellos intere-
sados que no cuenten con ahorros
en el banco.

La evolucion futura del rein-
greso del BHU al mercado hipote-
cario no estard determinada por
decisiones administrativas, sino

atada a los resultados de la ges-
tion, senalo Polgar.

El jerarca puntualizo que se
avanzara “aplomadamente, afian-
zando al banco”, teniendo en cuen-
ta que se estin implementando
procedimientos inéditos en la ope-
rativa del BHU.

En este sentido, Polgar recalcod
que el BHU “por primera vez esta
realizando una préctica profesio-
nal de andlisis de riesgo”, y agrego
que “el tema es la gestion” que per-
mita “instaurar un criterio profe-
sional y comercial en dar los cré-
ditos en forma sana, en materia
de riesgos”.

La principal preocupacion del
BHU sera “la escala de gestion”, por-
que los créditos inmobiliarios que
se otorgan “son relativamente chi-

cos, entonces, detrds de cada cré-
dito hay mucho trabajo”, agreg6.

Por otra parte, el presidente del
BHU manifest6 que de acuerdo a
las proyecciones financieras y de la
capitalizacion en curso —con fon-
dos provenientes del Ministerio de
Economia- la institucion tendra
una capacidad de otorgar présta-
mos “minima” de US$ 30 millo-
nes al afio.

En este sentido, destacod que el
proceso de capitalizacion, que
concluira en abril de 2009, im-
plicard la el desembolso de una
cifra cercana a US$ 80 millones
por parte del Ministerio de Eco-
nomia, cuando el limite méxi-
mo habilitado a utilizar por la
ley que cre6 la Agencia Nacional
de Vivienda (ANV) el afio pasa-

REOUISITOS e |

1> Criterios generales: ahorris-
tas del BHU con dos afios de an-
tigliedad.

21> Créditos en Unidades Inde-
xadas (Ul), por un minimo equi-
valente a US$ 7.700 y un maxi-
mo de US$ 84.700, para compra
de viviendas nuevas o usadas en
Montevideo.

3 > Plazos maximos: 25 afios pa-
ra empleados publicos y priva-
dos, 20 aiios para profesionales
y 15 aiios para el resto. El titular
del préstamo no podra superar
los 70 afios.

4 >Podran acceder: empleados
publicos con ingresos mensuales
minimos de $ 16.900; emplea-
dos privados y profesionales que
ganen mas de $ 24.400 . Entodos
los casos, deberan integrar al
menos 20% del valor del in-
mueble.

5 I>La amortizacion del crédito se
realizara en cuotas fijas men-
suales que no podran superar
25% del ingreso disponible —re-
presentado por el ingreso liqui-
do menos retenciones de cual-
quier tipo—para los funcionarios
publicos y privados, y 20% para
el resto.

do, era de US$ 250 millones.

“Vamos a ir midiendo como
funciona la fabrica de créditos del
banco y vamos a ir levantando las
restricciones del BCU”, sentencio
el jerarca.

REESTRUCTURA. La institucion atra-
veso una “profunda reestructura”,
que ademads de reducir el nimero
de funcionarios y de sucursales,
permiti6 que el BHU abandone las
funciones que ejecutaba como em-
presa constructora e inmobiliaria
—que pasaran a ser realizadas por
la ANV-, lo que posibilitara que el
banco se especialice en el crédito
alavivienda de manera “eficiente
y sustentable”, dijo Polgar.

A partir de 2005, el gobierno
inici6 un proceso de reestructura
de la institucion, tendiente a po-
sibilitar el retorno al mercado hi-
potecario, que implico la reduc-
cion de la plantilla de funcionarios
de més de 1.000 a 354, y del nt-
mero de sucursales de 26 a 7.

Por otro lado, Polgar indicé que
en los Gltimos afos el volumen de
depositos en el BHU se mantuvo
“relativamente estable”, en el en-
torno de US$ 100 millones, “en de-
cenas de miles de cuentas en mon-
tos chicos”. Ademds destaco
positivamente que, aunque no se
hayan incrementado, significan
“un voto de confianza al valor de
la marca” del banco.



